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Wohnen im Lei

An leicht erhdhter, sonniger Aussichtslage mit Blick auf den Speer
und die Toggenburger Tallandschaft entstehen moderne und
grosszugige Eigentumswohnungen und Einfamilienhduser mit
praktischen Grundrissen, grossen Fensterflaichen und gemdutlichen
und sonnigen Balkons / Garten.

Eingebettet im Dorf und nur wenige Gehminuten vom Zentrum und
Bahnhof entfernt, ist der Standort ,im Lei” ideal gelegen und
zeichnet sich durch seine sonnige und begehrte Aussichtslage aus.
Profitieren Sie von einer ausgezeichneten Wohnqualitdt und hoher
Privatsphare in diesem Mehrfamilienhaus mit finf grosszigigen
Wohnungen oder einem attraktiven freistehenden Einfamilienhaus
mit eigenem Garten und Doppelgarage.
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Wichtigste Vorteile

iii BEVORZUGTE WOHNLAGE

. zentrale, sonnige und erhohte Lage
. herrliche Aussicht auf Berge und Tal
. optimale, ganztagige Besonnung (begehrte Hanglage mit

Stdausrichtung)

. hohe Lebensqualitat dank Bahnhof, Zentrum, Schulen und
Natur in Gehdistanz

/\ HOCHWERTIGER & INDIVIDUELLER AUSBAU

. hochwertiger Baustandard (Induktionskochfeld,
Kicheninsel, Erdsondenheizung, etc.)

. individuelle Mitgestaltung des Innenausbaus fir die
Realisierung lhres ganz personlichen Wohntraums
(Bad, Dusche, Kiiche, Boden, Decken, Wande etc.)

. bewdhrte, wartungsarme Haustechnik von bester Qualitat

NACHHALTIGKEIT & TIEFE BETRIEBSKOSTEN

. nachhaltige Wohnungen und Hauser mit tiefen Heiz- und
Unterhaltskosten (Minergie-Standard / Erdsondenheizung)

. optionale Photovoltaikanlage
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@ GEHOBENER WOHNKOMFORT

grosszigige, komfortable & praktische Grundrisse mit
einzigartigem Wohnkomfort

helle, lichtdurchflutete R&ume dank raumhohen
Fensterfronten

grosse, gedeckte Balkons und Terrassen

praktisches Reduit mit Waschmaschine und Tumbler in jeder
Wohnung

VIEL PRIVATSPHARE

hohes Mass an Privatsphare im Mehrfamilienhaus mit nur
funf Einheiten, getrennten Balkons und eigenen Einzel- oder
Doppelgaragen mit direktem Zugang zum privaten Keller mit
individuellem Stromanschluss

selbstandige und freistehende Einfamilienhduser mit
idyllischen Garten und grosszigigen Doppelgaragen




Lagebeschreibung

ZENTRALE & BEVORZUGTE WOHNLAGE

Die Uberbauung ,Wohnen im Lei“ befindet sich an begehrter, leicht erhéhter Wohnlage an der Leistrasse in Ebnat-Kappel. Das attraktive
Mehrfamilienhaus und die zwei freistehenden Einfamilienhdauser entstehen an sonniger und zentraler Aussichtslage, leicht zurlickversetzt
und erhoht von der Huslibergstrasse. Der Bahnhof, Einkaufsmoglichkeiten, die Schulen und Kindergarten sowie das Schwimmbad sind
bequem zu Fuss erreichbar. Zudem befindet sich eine Haltestelle der Buslinie Ebnat-Kappel-Wattwil-Lichtensteig in nachster Nahe.

EBNAT-KAPPEL & UMGEBUNG

Ebnat-Kappel ist mit rund 5000 Einwohnern die grosste Gemeinde in der Region Obertoggenburg. Auf einer Hohe von rund 625 Meter
Uber Meer gelegen, geniessen Sie sonnenreiche Herbst- und Wintertage oberhalb des Nebelmeers. Die ortliche Infrastruktur ist gut
ausgebaut und wird durch das breite Angebot der mit rund 8300 Einwohnern grosseren Nachbargemeinde Wattwil (5 Kilometer) sehr gut
erganzt.

EINKAUFSMOGLICHKEITEN IN EBNAT-KAPPEL & WATTWIL
Migros, Coop, Spar, Apotheke, Drogerie, in Wattwil zudem Aldi, Lidl, Denner, Manor, Kleiderboutiquen, Schuh- und Sportgeschafte, Bau-
und Hobbygeschafte etc.

SCHULEN IN EBNAT-KAPPEL & WATTWIL
Spielgruppe, Kindergarten, Primar- und Sekundarschule, in Wattwil zudem Mittelschule, Berufs- und Weiterbildungszentrum Toggenburg,
Heilpddagogische Schule, Sprachheilschule /-kindergarten, Musikschule, Schweizerische Textil-, Bekleidungs- und Modefachschule.

FREIZEIT & SPORT
Schwimmbad, Tennisplatze, Fussballpldtze, Skilift, Langlaufloipen, Kletterwand, Spazier-, Wander- und Bikerouten, reges Vereinsleben,
Naherholungsgebiet Natur.
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Verkehrsanbindung

Winterthur

lughafen Ziirich

Ziirich

Ebnat>Kappel

Pfiffikon (S2)
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FAHRZEITEN MIT DER BAHN AB EBNAT-KAPPEL

Wattwil: 4 Minuten

Wil: 35 Minuten

Winterthur: 59 Minuten
Flughafen: 1 Stunde 13 Minuten
Rapperswil: 34 Minuten
Pfaffikon: 40 Minuten

Zurich HB: 1 Stunde 12 Minuten

FAHRZEITEN MIT DEM AUTO AB EBNAT-KAPPEL

Wattwil: 7 Minuten

Wil: 25 Minuten (mit neuen Umfahrungen)
Winterthur: 45 Minuten

Flughafen: 1 Stunde

Rapperswil: 35 Minuten

Pfaffikon: 40 Minuten

Zurich: 1 Stunde
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Ubersicht - Wohnungen und Héiuser

T fose  womnfiche(md)  Balkon(m?)  Garten (m)
5.5-Zimmer-Wohnung 01 EG 139.5 23.0 58.0
4.5-Zimmer-Wohnung 02 EG 120.0 21.5 27.5
5.5-Zimmer-Wohnung 11 0G 139.5 235
4.5-Zimmer-Wohnung 12 0G 120.0 235
7.5-Zimmer-Wohnung 21 (RESERVIERT) Attika 212.3 84.8

3x Doppelgarage mit Keller UG 440 ca.

3x Einzelgarage mit Keller UG 27.0 ca.

1x Dispo-Raum (RESERVIERT) UG 15.5

EINFAMILIENHAUSER Etage

Wohnfliche (m?)  Grundstiick (m?)

Kubatur (m°)

6.5-Zimmer-EFH 1 mit Doppelgarage

UG-EG-0G

183.0 503.5

1000

6.5-Zimmer-EFH 2 mit Doppelgarage

UG-EG-0G

183.0 345.3

1000
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Erdgeschoss
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Doppeldarage
38.8 m? |

EFH 1

6.5 Zimmer-Haus
Wohnflache: 183m?
Parzellenflache: 503.5m?
Kubatur: 1°000m3
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Erdgeschoss
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EFH 2

6.5 Zimmer-Haus
Wohnflache: 183m?
Parzellenflache: 345.3m?
Kubatur: 1°000m3
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Untergeschoss
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Wohnung 01

5.5 Zimmer-Wohnung
Wohnflache: 139.5m?
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Wohnung 02

4.5 Zimmer-Wohnung
Wohnflache: 120.0m?
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Zimmer 3
145 m?

Treppenhaus
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Wohnung 12

4.5 Zimmer-Wohnung
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Kurzbaubeschrieb

ALLGEMEIN

MFH: Alle Geschosse im MFH sind rollstuhlgangig und werden Uber
einen Personenlift erschlossen. Parkierung in eigenen in sich
geschlossenen Einzel- oder Doppelgaragen mit Verbindung zu Lift
und Treppenhaus. Jede Wohnung verfligt Uber einen grossen und
geschlossenen Kellerraum mit direktem Zugang zur eigenen
Garage. Im Untergeschoss befindet sich zudem ein grosszlgiger
Velo- und Abstellraum sowie ein praktischer Disporaum. Samtliche
Wohneinheiten verfligen Uber grossziigige und voneinander
getrennte Balkons / Sitzplatze flr viel Privatsphare (Erdgeschoss-
Wohnungen zusatzlich mit eigenem Garten).

EFH: Die grosszigigen EFH sind autonom voneinander konzipiert
und erstrecken sich Uber drei Geschosse. Jedes EFH verfligt Gber
eine grosszlgige Doppelgarage mit zusatzlichem Stauraum fur
Fahrrader / Gartengerate und direktem und ebenerdigem Zugang
zum Wohngeschoss. Die individuellen und sonnigen Garten mit
gedeckten Sitzplatzen runden das Wohnangebot ab.

KONSTRUKTION

Fassade: In Massivbauweise, Backstein- oder Betonaussenwande
mit verputzter Aussendammung (Mineralwolle) oder Sichtbeton.

Dach: extensiv begrintes Flachdach.

Fenster: Kunststoff, 3-fach Verglasung, foliert, Farbe gemass

Farbkonzept (aussen perlbeige, innen weiss). Fensterbdnke aus
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Aluminium, einbrennlackiert gemass Farbkonzept (perlbeige).

Sonnenschutz (alle elektr. betrieben): Alu-Verbundraffstoren
(Fenster), Knickarm-Markisen pro Sitzplatz / Balkon / Terrasse.

HEIZUNG

Niedertemperatur-Fussbodenheizung Gber Raumthermostaten
gesteuert, Warmezahlung pro Wohnung / EFH, Warmeerzeugung
fir Heizung und Warmwasser mittels umweltfreundlichen
Erdsonden-Warmepumpen (das MFH und die beiden EFH verfigen
je Uber eine eigene Heizung).

SANITAR

Umgebung: frostsicherer Aussenwasserhahn im Erd- und
Attikageschoss pro Wohnung / EFH. Unterverteilung mit
Verbrauchszédhler in Wohngeschossen (MFH), Waschmaschine und
Tumbler als Turm pro Wohnung / EFH (Abstellraum / Keller),
moderne Duschen, Waschtische aus Keramik mit Unterbaumobeln
und darUberliegenden Spiegelschrdanken, emaillierte Badewannen.
Alle Sanitarapparate individuell auswahlbar; Standard gemass
separatem Beschrieb.




Kurzbaubeschrieb

ELEKTRO

Kellerrdume und Garagen mit Steckdosen Uber Wohnungszahler
geschaltet (Anschluss fir Tiefkihlgerat, Elektrobike). Optional
Anschluss flr Elektrofahrzeug (Leerrohrinstallation).

LED-Einbaudeckenspots in Entrée, Kiichen, Nassraumen, Balkons /
Sitzplatzen / Terrassen; restliche Rdume mit Lampendibeln.
Multimediaverteilung (Radio/TV/Internet) mit Anschlussdosen in
Wohnen/Essen und Zimmer 1, Leerrohrinstallation in den
restlichen Zimmern.

KUCHEN
Komfortable und grosszigige Einbauktchen im Eigentumsstandard
mit Kunstharzfronten und Natursteinabdeckungen.

Einbaugerate: Marke V-Zug oder Bora, grosses Glaskeramik-
Kochfeld mit Induktion, Kihlschrank  mit  Gefrierfach,
Geschirrspler, Backofen, separater Steamer, Dampfabzug.

Kichen individuell gestaltbar; Standard gemass separatem
Beschrieb.

WANDBELAGE

Abrieb weiss gestrichen in allen Wohnraumen und im
Treppenhaus.

Plattenbeldge und Abrieb in den Nassraumen.
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BODENBELAGE

Eichen-Parkett (Landhausdielen): Wohnen, Essen, Kochen, Zimmer,
Entrée.

Plattenbelag in den Nass- und Abstellrdumen.

DECKENVERKLEIDUNGEN

Weissputzdecken weiss gestrichen in den Wohnrdumen und im
Treppenhaus.

TUREN

Hauseingangstire in  Glas-/Metallkonstruktion,  elektrischer
Turoffner mit Gegensprechanlage (MFH), Wohnungseingangstiren
mit 3-Punkt-Sicherheitsschloss und Spion, Zimmertiren mit weiss
lackierten Turblattern, Garagentore als Deckensektionaltore mit
Elektroantrieb.

SITZPLATZE / BALKONE / TERRASSEN
Bodenbelag aus Betonplatten in Splitt verlegt
Terrassen) oder Monobeton (Balkons).

(Sitzplatze /

AUSSENRAUM / UMGEBUNG
Aussenparkplédtze (Besucher) und Zugangswege.
Grinflachen mit Rasen und Strauchern.
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Kurzbaubeschrieb

BAU- UND WOHNQUALITAT

Im Rahmen der Planung wurde auf eine grossziigige Gestaltung der
Wohnungen / EFH mit viel individuellem Spielraum Wert gelegt.
Beim Innenausbau kommen natlrliche Materialien zum Tragen, die
diesen Eindruck noch verstarken und Ihnen die Mdglichkeit bieten,
sich lhre personliche Wohneinheit nach lhren eigenen Winschen
zu gestalten. Der grosszigige Ausbaustandard eroffnet lhnen viel
Spielraum bei der individuellen Gestaltung und Verwirklichung
Ihrer Wohntraume. Gerne beraten wir Sie in der Material- und
Farbauswahl.

Die Haustechnik wurde so konzipiert, dass bewahrte Systeme zum
Einsatz kommen, die einfach, wartungsarm und von bester Qualitat
sind. Das MFH und die beiden EFH sind voneinander autonom /
unabhangig.

Um die Nebenkosten bewusst tief zu halten, wurde in Sinne der
Nachhaltigkeit — auf  eine umweltschonende Erdsonden-
Warmepumpe und gute Warmedammung, nicht aber auf
zusatzliche wartungsintensive Technik gesetzt. Auf den Einbau
einer kontrollierten Luftung wurde daher bewusst verzichtet.

HINWEISE

Massgebend ist der detaillierte Baubeschrieb. Die vorangehenden
Ausfihrungen sind nur vereinfachte Ausziige daraus.
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Ablauf

1) INFORMATION & FINANZIERUNGSABKLARUNG

Sind Sie an einer der vier noch verfliigbaren, attraktiven Wohnungen oder einem der zwei begehrten Einfamilienhduser interessiert,
nehmen Sie bitte unverbindlich Kontakt mit uns auf. Wir beraten Sie gerne und klaren allfdllige Fragen. Setzen Sie sich in dieser Zeit auch
mit Ihrer Bank resp. Pensionskasse in Verbindung, um die Finanzierung zu besprechen. Unsere Finanzierungspartner kennen das Projekt
bereits und stehen Ihnen bei Fragen zur Finanzierung gerne zur Verfligung. Bei Interesse stellen wir gerne den Kontakt her.

2) RESERVATIONSVERTRAG

Haben Sie sich definitiv fir Ihre Wohnung / Ihr Einfamilienhaus entschieden, teilen Sie uns lhre Personalien und Angaben zum
Wunschobjekt mit. Anschliessend erhalten Sie einen Reservationsvertrag. Darin geben Sie Ihre Absicht bekannt, die gewiinschte Wohnung/
das gewtlnschte Einfamilienhaus zu erwerben. Fir die Reservation ist eine Reservationszahlung von CHF 30’000 zu leisten, welche an den
Kaufpreis der Wohnung / des Einfamilienhauses angerechnet wird.

3) KAUFVERTRAG
Anschliessend wird ein Kaufvertrag ausgefertigt und nach erfolgtem Baubeginn offentlich beurkundet. Im Gegenzug ist eine Anzahlung von

20% des Kaufpreises fallig. Fir den bei Eigentumsantritt (nach Fertigstellung) fallig werdenden Restkaufpreis ist bei Beurkundung ein
Zahlungsversprechen einer Schweizer Bank oder Versicherungsgesellschaft zu Ubergeben.

WWW.9642.ch




Ablauf

4) BEMUSTERUNGEN / BESPRECHUNGEN

Gemeinsam mit der Bauleitung werden Bemusterungen vorgenommen und Auswahlen getroffen. Je nach Baufortschritt kann der
Innenausbau nach Ihren Wiinschen angepasst und verandert werden.

5) MEHR- RESP. MINDERKOSTENABRECHNUNG

Liegt Ihre Auswahl Uber oder unter dem vorgesehenen Ausbaustandard, wird entsprechend eine Mehr- oder Minderkostenabrechnung
erstellt. Mehrkosten sind spadtestens vor der Eigentumsiibertragung zu begleichen. Minderkosten werden Ihnen vergltet.

6) BEKANNTGABE EINZUGSTERMIN
Der Einzugstermin wird lhnen vier Monate vor definitiver Fertigstellung verbindlich bekanntgegeben.

7) RESTKAUFPREISZAHLUNG / EIGENTUMSANTRITT

Nach Uberweisung sdmtlicher Mehrkosten und Ubergabe der Wohnung / des Einfamilienhauses wird die Anmeldung fir den Eintrag im
Grundbuchamt von uns dem Grundbuchamt zugestellt. Vom Grundbuchamt werden Sie eingeladen, allfadllige Schuldbrieferrichtungen zu
unterzeichnen. Zu diesem Zeitpunkt ist der Restkaufpreis zu leisten (gemdss Zahlungsversprechen).
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Erganzende Hinweise

Haftungsausschluss und Vorbehalte

Das vorliegende Verkaufsdossier und die darin veroffentlichten
Informationen stellen das Bauvorhaben in der Projektphase dar.
Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, Moblierungen,
3-D-Ansichten oder Beschreibungen konnen keinerlei Anspriche
abgeleitet werden. Insbesondere kommt den Planen keine
rechtliche Wirkung von Grundbuchpldnen zu. Ausfuhrungsbedingte
Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen kénnen
vorkommen und bleiben jederzeit ausdricklich vorbehalten.
Samtliche Mass- und Quadratmeterangaben sind Circa-Masse. Die
angegebenen Wohnflachen sind wie folgt definiert: Innerkant
Aussen- und Wohnungstrennwéande, inklusive wohnungsinterne
Wande. Die Mdblierungen sind als Beispiele zu verstehen und im
Kaufpreis nicht inbegriffen.

Ohne schriftliche Einwilligung der R&R Partner AG durfen die
Inhalte / Informationen aus diesem Verkaufsdossier, noch Teile
davon reproduziert und/oder Dritten weitergegeben werden. Diese
Unterlagen bilden keinen Bestandteil allfalliger spaterer Kauf- resp.
Werkvertrage. Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte
entsteht keinerlei Anspruch auf Ausrichtung einer Provision.
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Baubeschrieb / Anderungen

Der in diesem Verkaufsdossier enthaltene Kurzbaubeschreib erfolgt
nach heutigem Wissensstand. Anderungen zu den beschriebenen
Ausfihrungen, Materialien, Farben, Varianten etc. sind nicht
ausgeschlossen, insbesondere infolge behordlicher Auflagen, neuer
technischer Erkenntnisse oder wenn dadurch insgesamt eine
Verbesserung des Projektes ermdglicht werden kann.

Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen Teile werden durch
den Architekten festgelegt. Individuelle Anderungen kann die
Kauferschaft an ihrer Einheit je nach Baufortschritt/Bauablauf
vornehmen lassen, sofern dies bautechnisch, statisch und
bauphysikalisch moglich ist. Die Installationszonen, die Schall- und
die Warmedammung und die Statik dlrfen dabei nicht
beeintrachtigt werden. Alle Anderungen werden in einer Mehr-
/Minderkostenabrechnung  festgehalten und mussen vor
Ausfihrung bewilligt werden. Der vorliegende Kurzbaubeschrieb ist
Bestandteil der Verkaufsdokumentation und hat lediglich
informativen Charakter. Insbesondere die Moblierungen sind nicht
als Bestandteil zu verstehen und im Kaufpreis nicht inbegriffen.
Bautechnische Anderungen sowie Materialwechsel bleiben
vorbehalten.







Projektbeteiligte

Bauherrschaft & Verkauf

R&R Partner AG
Churfirstenstrasse 14
9642 Ebnat-Kappel
www.rrpartner.ch

E-Mail: info@rrpartner.ch

Tel: 079 769 23 17 (Marc Rudlinger)
PARTNER AG  Tel: 079 740 59 12 (Oliver Rudlinger)

Architektur

Peter Ke"er Peter Keller Architektur AG
Kifersberg 17

Architektur 606 sutschwil
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SCHLAPFER

BAUMANAGEMENT

Bauleitung

Schlapfer Baumanagement GmbH
St. Gallerstrasse 78
9500 Wil
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